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. S0{7tH

lH

Q1] =AM S BAsE] fleko] Lt oM = ALaS daldlA 5
(allocation du logement)-S- 4] ,::,L‘S]—lf: 7H Q1A 7(] %(aides personnalisés), -&--& 4 =8 74
FANA HETolv Baa-s Awdhs el tigh 29 (ides 4 la pierre), Y A
Alof] o & Al A & ] 2] ¢ (aides ﬁscales) = o] thoksl 1) YA A AR s glTh BWul of
Uk b Al A8l o] a3 I ske] 20001 129 139 9] TA] A 2 24y
o] 3k Y E-(loi SRU)VO| A L7 Q-4 o] 2] TA]ol| A 7}< t 5= (habitation 2 loyer
modéré, HLM) 57} 28 F3 U582 20% o4 St g 51.e WA o o7 85}
th 78y F R R g€l o g FARAE | AA T 7= Fo] BEEH7) u i
o] 2 o]of thal 17+ A2 HE ZZ A7) += A o8 F R4 9 (laide 2 l'investissement
locatif) A .27k 1996 A F-H >=F = 1L Slth o] A== ol zbdle] /A= A58k,
2015 19 145 Al alg o] =n} "Wl HE(loi Pinel) ol whe} & A kol A Wl

el Juje 3

lmﬂm

mlo
Jo
s
]
30 T
iy

B HES T80 =4 - o EY - FEF (Ministére du Logement, de I'Ega]ité des
Territoires et de la Ruralité, 0] 8} G571 5-) #7121 2l v] o} wi Jl (Sylvia PINEL)o]] ]3] 33 H
EQko] AR A7) wf<toll wd HE 22w d of # (dispositif Pinel) © = o7 o] xIt}.
) G 50 AL A 20159 AW EY A5 ol A E kA ¥ A (Code général
des impdts) A 1192 2] 29(l'article 199 novovicies) /2] T4 S W3t} | drH 5 o] 2 %] 9
et AAG 815 F56ks A UAF Aol Al Al Al E) 82 Al ake] o v 5=E €]
bk oliel, 2ol ik A4 Al A S Bate] A1) 1w
AT}

SR
H=

l

X]YSE

:ll

_l}r
-
F

S~

ki ok

e
Rl

5

=2
4y

1) Toin°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains, JORF n°289 du 14 décembre
2000, p. 19777.

2) ek Y E A 7 A A T A (Institut Nationale de Ta Staistique et des Ftudes Economique, INSEE)]] wh 2, 20141 10
429 AA T FALH T kAT G2 o] vl&o] 21.9%° i, T AT FAL2 174%E
2}A BHe) 57.7%7F A7 & 2ol A7 50 7|8} &4 o] 3%ol| &3t} : INSEE, Statut d occupation des
résidences principales, mise 2 jour le 29 octobre 2014, http:/ /wwwbdm.insee.fr/bdn?/affichageSeriesactionridbank=0016872
21&idbank=001687222&idbank=001687223&idbank=001687224&idbank=001687225&idbank=001687226&i
dbank=001687227&bouton=OK&codeGroupe=1516#codes.

3)  Loin®°2014-1654 du 29 décembre 2014 de finances pour 2015, JORF n°0301 du 30 décembre 2014, p. 22828.

my
hu
s
re
_(|3_
A
1

067



068

11, DIZIICHRE EXPXIYRIE | 2ol 25

N
=

[N d
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& AL, 1 bR A oldte] YRS AYste] A 717 B
o AT SFAIA iz ARG WHTh FARC W2, B A we] BH L
P2 gopaths o) AR eielo] o 507t ¥ 2oz ol 2
2178 A9 (ones tendues)”of) FH-2 1AL EAZ AT A
shar, A2 B EFAHTE] T Ao AFEA kol FA @ ;
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III. QUZFACHE EXIX|EN =] HedH TH2

1.2009'3 O|F2| A7

(1) 512 #=(loi Pérrissol)

R iFeel tak A3 19l Bag fwshs] Aol 270l £ 8w ey
2 2405 A7 FHE e Jehb Aol A FELkel A5 70l oie g
712} (amortissement du prix d'acquisition)S 7158}l o] At A5l ek A5 F3-S 7
A7) A o] &8 ERUTE 19961 19 1975 A AL AFell Al 2 4~ 9 7He] Q) o
711hS SPGB ES: 8L, 7] 403HE v E AL AL 9] 10% o) F 5k o]

W 2069) IHIAE A G AT RS BAE SHe w15] 2 B (of Perrissol)o] 499

ok wheb A 9 0] 7] gho] el g 7 foll = 3 ol tha 50%e] 77Hg 7] o] o

51, 9 15471 vl 2%e) 77hzte] Qg wlo] H e 80%7H4) o] 77ba 7o) A g
ERs ‘?_Zl ] 100,000225(15,300F=)7HA] 485 =
B 5o] e Alol ek FAE A kgt

4)  Ministere du Togement, de 1 Egalité des Territoires et de la Ruralité de la République francaise, Dispositif d"aide a 1investissement
locatif “Dispositif Pinel”, http:/ /wwwiterritoires.gouvfr/spipphp?page=article-sous-site&id_article=18 1 0&sommaire=380.
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(2) H1% HE(loi Besson)at =H| H1E(loi Robien)

o

0]% 1999y 1¢¥ 1Y 5 Al w%H S (oi Besson)> 27| 5y d 7k vijd Fx}u] &
o] 8%, o] F- 4d7HE wid 2.5%9] 7S o] Fo A == A ek itk 9d o] 7] 3F
o] 233k Fofl = 3dH F | 7BAlS ko] e 6% mid 2.5%9] 37 7e] A
&5o] Hdl 65%7HA] 1A= 7 AT AAE Y2 AZF 10,700F27H4 5 Hol=
SFATE 53], o] Al7|ol it 5 o] Ak o] mpd E vk=d 2 997t Uth WS H E
£ 2003 1€¥€ 193E 8] %W E(loi Robien)ol] ¢]&}o] thA & 1=t A A& &l 9] A

=)
A Aol 2 WskE YA = ke 2006 9 17 A4 SH| S E
T

A8 5 A A # Ak
2.20094 0|=22] A|7]

(1) 220l HE(loi Scellier)

20094 1€ 1< 55 Algde Aol *H & (loi Scellier)> 7]=2] 7712 =

A& A este] Mz FE o] Fx15 & stet At skt o] = vEE AL A}
7} B3 al= Almol] 9 3 7HE S (taux de réduction d'impots)S- #]-8-a1o] Al A & &S A
Hat= WA o)t 541 ¢ & F 4949 77k oA st sl FEls QI sko] of
st o 151 7FA] A 7] 317 A] Ml A8l 8 g k2 = Uk o QLS A 7)1 =4
7} o] FoI X A7), el o] A o] ol whef FAFF A o] H A 6%FH FH o 25%
7HA o] S A 2
300,000 Z7FA] ¢1 A4 % 7] uwj
AlE RS = vk A eS gk a4

PHA AL 7L m=8k= Alat Fe o] A =< o] 9] F-oll U A] A& (performance éner-
gétique globale)o]] 3| F3}= 7 | gl o]

ol 4 =

d

i
off

o
-0,

=
kit
of
>
=2
=
L
_0|L
R
30
o
ul
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v lo

5) Y. BLAISE, A. BRISSIER, Fiscalité du patrimoine immobilier, Collection Delmas, Paris, Edition Dalloz, 2013, p. 204.




(2) FIZ2 ¥E(loi Duflot)

Ao HEL 2013 19 195E A ?%iﬂ %3 2 W F(loi Duflon)l] 9] 3] ) A = =
o, FZE2HES o700 et Alg gt &o] =24 485 A Ao HES dest
A ATED oo Al FeS H 4 9d9] 7|77 Al FARLER J)slA
Bl FapE A o] 18%(E 2] JEo el = 29%)0l slFsts 5o °‘EH717P &<
S5 AA ZHEA] F =], FARE Aol df gk Aekd & med 5,500+, F 300,000
Sl 1= i A ) ?:_Vé T ool FolYA A& sdsh= Alat el ghato] A

1. 32 Hs}

20154 19 19%E) A8 w82 /)30 922§t sl 37h 72
S MsHE 7bA S0, o) A, e ele] s Feo et A Th ] oY1k M

T A HALL, =4, Y FE S AAES ol A AR S A A = AA HAL
A A, H-gAHF R} EF 3] Al (sociétés civiles de placement immobilier, SCP) & & 3+ %} 2]

Ao 9l FAASE BT AR T BollE A wA = ek ol

=

2. ¥E X9

] HF o) 93t Q) FEl FE4]H] = ol2n} "N7E %] A (zones tendues)”, =
o) et oVt ¥HES 2935 g oF k] = Al H (agglomération de Paris),
B

W 5 (Cote d'Azur), AUHFEAH T ZRFAGE Bt (Genevois francais) 2! Q1+

N
6) Ibid,p. 210.
7) M. DENIS, Le guide de Ia loi Pinel, Paris, Fine Media, 2015, pp. 6-7.
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%%%ﬂﬂ?ﬂii?%aﬁ%ﬂ%$%ﬂJTLME%ﬂ%%QEQ%QQ%

o]tk 4§49

A5 2 §41717] 913Felth.

OILHZEHEX X |RIN|=7 | M= X[

449 thg-9] A s} Zo] A2l 1(A bis)8), A,
S|

Zonage A/BIC

A bis

)

9

10)

11)

12)

13)

A2 1(A bisyT-HL2 3|9} o] L (Yvelines), < = All(Hauts-de-Seine), 4143 = 1 (Seine-St-Denis), 2F=1}& = (Val-de-

Marne), HLEQ}Z(Vald Oise)ol] £:3}= 7671 A% (commune) ©. % 7-A] F T}

ATO S SR BN, kA 5, AMPEEA F ek i, Fee) A2 ot vle i) o g A5

2 CAj AT mE oz FA

BLPol e F919] T2 ofod bl 30 2 AT AL R ATl 3k g kel sl
717} 83 = A, 8] 9] o)k 5 e v (département d Outre-Mer) ©. 2 -4 F T}

B2l 9 ol ) 4R, 4], A B BLelol 31 9= el o] o) 2 3, ol o] o2t vl

PP7h A Ak B 1, ARl 9} BT ool Sol 4] 9k T A7 Cong el 1181 0.2 A H

715 W 7 ¥ (Code de Ja construction et de 1 habitation) XﬂR.304 12 FAXY S 5402 —rﬂ o} of| 2k EoF

o B Ayko] ofelull & Fato] 4 vl 3dvith FE 9] St o0 B R ke ol mEk A A s)

], olej el 9.8 B o] 418 SAUIE ASI1,ABL B2 PR 02 W A THEL 3

Ministére du Togement, de I Egalité des Territoires et de la Ruralité de la République francaise, Dispositif d"aide 2 1'investissement

locatif “Dispositif Pinel”, http:/ /wwwiterritoires.gouvfr/spip.php?page=article-sous-site&id_article=181 1 &sommaire=380.
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(1) MIMISIEd 2| FALKE

AlAN S B3 RES < s FARARE AL, A REE A A 1995 2] 29 A-AR ] whet

L af ol AFE= WAl A contribuables domicilés en France)©] T}, -3 H2-gke- H e A5

A4l E]'ﬂ/\}«] 28-S A5G B A8 AEEAA} BYe 27 ol 55

@ A U L A Ak chi o) A RS A A
=

9 me
S22} Belo] AR A

3] 7)7ko % 24, 992 oFAE A 9ol 3de] ZIew 1ahd A8 4 9]
wi] QJejele A 127 Y Fu o) AT Bl 2549 FUg w4 ek

W B S WA T okell sk YA} ARS S gl Aol
4B AR A Do A DA B A FARE A7 A 20
apol ghafol, e 300000420 AFshz Fo4e FAG F Aok w9 HF 7

Lo
=2
=2
T
=
L
Ot
Ot
(@)
O
Jo
fu
i
P
i3
ok
-
5
&

B2 20144 091 19HE 20164 1290 319 Afelo] 15 7818 3 SahA0)
7143t of st 2 g of sl dst= Al 58 (logement neuf) ] g A A, F2}x}7) Al
%78 i 4F g AU FAE e AL, EA, FAVE AR FEE A4
&k 47, A, T2 Z} LAE FHE 2S5 FE I Dol gALE sk A U, F
AR}7} o] 2w} 2 5 78 ogement déceny” 19] 2. FE5] o= Feo] o

SH= 9, B, FAAE #7110} obd A S Feo 2 el

ol —{o
X
)

14) #A 3 F ) (ogement décent)o| & 20021 1Y 30 2] | .| 2] A o] o) wb} AT o] Ea) 4 okl n} 747l o
af ik gl o) vhehdA] 9oL, 18 el F- e 4 gl AN 2 FEE TElthdéerer n°2002-120 du
30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pourl application de 1"article 187 de laloi n°2000-1208 du
13 décembre 2000 relative 2 la solidarité et au renouvellement urbains, JORF n°26 du 31 janvier 2002, p. 2090).
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o

sy oh)gh olel @ At TS A4

T, oleld 218 FHA717] 98k & 2

glementation thermique, RT 2012)19& F=8FA 1 = of| Y 2] 4] 42 8] 71 & (bitiment basse
2 o

consommation énergétique, BBC 2005)19 Q15-2] 8 5-& o] F-3}3}a1 9]

(3) YChixiet HHE A

FaAe) el e g TS WA B ) (ocaon

=3 gER Qulel 4ot 5 gHr)

nue) '8} of 3}, o] =

Qakele] 5oz Auhele] THA )7 (foyer fiscal 9] T4 $1o] obLjo]of gk,
Thek, 20141744 = QT 9lo] s 82 el o] A A 4ol ) 4 Al ol A <l o))
= 0] Brhs SR o, WA ES o % 5 gelath Wk ol jeh B g Eo] 485
= T 9FE F Q= YA ) FYL AR o] she] 250l sFsto]of A o]
= A% QFEe) nelehs AU ALSFel N SHA O 4 E3t7] 915te] of
2o TFAE E R o2 B, 20059 69 309 dl=Lef ol o) FE dukzAy
of FHACIA A3t AR T P N EOR Sl Pl e RSN
SO L Rk EEEE

15) Al dEe] dofl tigk A3 77411 RT 2012+= A =9] oA &&4, oA &H| &, Wiko] B2 &= A=
Wie] ahd 7] A =5 5o HeS @l =, 129 HE 200in°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engage-
ment national pour " environnement, JORF n°0160 du 13 juillet 2010, p. 12905)]] uhe} 2011 109 28U K€ 2|34}
R1] Soke] ABALEA, 2F 5w A, ol &A1 )3 A A 71 (Agence national pour h rénovation
i)l 913 279 5= EA AT 2 aone ANRU) U] 571 850) 2] 238 5la) AZ 5 %317}
o] 2-85™,2013d 1Y€ 19 HE= BE FA4E A= ASFS 98] AlE5 = 1557kl 484tk

16) AT A AR AE2] Q1521 BBC 20055= 2007+ 5¢ 34 2] o} | (arrété du 3 mai 2007 relatif au contenu et aux
conditions dattribution du label <<haute performance énergétique>>, JOFR n°112 du 15 mai 2007, p. 8909) A2 A|5&
o] gAgoll wet A= o] W, Wi, T, &7, 21 5 71 & olUA| AR o] AZE 50kWh/n o] S| &) g5}
o} g,

17 mapzol A Fejol ek Q) ohiz £5] 17 Al ) <) thocaion nue & locaionvide s} 7} 0] 25014 o)
focaton meublée) 2. T8 % 81ck. A Ate] 4ol i= v A ool v WAHE Q) 1989 79 6212 Ao
ZFA] ) ol 8 E-(loi n°86-462 du 6 juillet 1989 tendant 2 améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n°86-1290 du 23 décembre 1986, JORFE du 8 juillet 1989, p. 854 1)l &] 8] 2l x}¢lo] WA B 5 2 W= b $x}
o] 9o 3= 1989 HE 9] 28-S kx| eFa1, A= 2 575 A (Code de la construction et de 1 habitation) A .632-1
Z8F W A (Code aivil) A| 17142 WA A|176259] 485 A ek

18)  Aukz A 4 (Code général des impots) A4AZ W A] A 82 2] S(articles 4A a 8 quinquies) ol A 174 %] 2L 913 34| oh
RV oer sca= A Ao o] 4910l 03l £ Bhie] 2521308 Hak= 7ol Fol 49} 1kl
SaRs AR FAE S ek
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@& 1) RO 7170| 7t AS MBIl

ZEHO| &5t XY
Qxtol 717 M
A2t AT B1TY B2
101 745 36,971 36,971 30,133 27.120
S5 55,254 55,254 40,241 36,216
IEQOI 1010 HE = MED 72.433 66,420 48,393 43,554
I|EQ0l 2010 BH = MH D 86,479 79,558 58,421 52579
I|5Qkol 3010| HE = MED 102,839 94,183 68,725 61,853
5ROl 4010] HE L= MEQ 115,782 105,985 77.453 69,707
I|EQkO| 501 E
27}g|C folct XfoH +12,900 +11,809 +8,641 +7.775
(He: 82)
B AEe] BA F el ARSE ARl REE 98] WY ES 25t FElo]
AFahe PAelel Fatahs gl i@ A Al v s ook 91e] el 7
To] AS5AENS A g A= Al WA Y Addis o] AdeklS HEhal 9l
o], o] & tho e} ol A2l = St

A%l AT BI7 BT
itz o] Alstol 16.82 12.49 10.06 8.74 |
(T - R2/m)

o2& AR AFEHl L Feo] WA o ubE F7hE (coefficient multiplicateur) & 4
galo) 248 4 i, o] ZAEE "07+19/RA ol FAE 24 A o]
A oAz Aol A 253 F A olahe] At W EH Hisd, 3782 128
2318 4 glvh whebA] 38m 714 o] Fuel A Jeh iz 1260 9) Fbeo] A4,
6374 o] Felo] hg TRz ARrel Rt B AR S 9L, 6dne o] F] F
gof o g Aol A vl A4E 5 Q2 Aol o F Sof, BI 7Y o
A Wy o] 2 8= 19nre] Felo] thek 9 Qo) Ee] Aere)e 220,366 27t 9

}. ool tiE S/ 0.7+19/19=1.70] A2k, At Z7H&<l 1.27F 485 7] wio]
10.06x1.2x19=229.368, = 229.36 = <] }M A E7FAEE 7 ok ZE Y
o 1218 T6nee] Felo e 4 e s o] et 726.33F =7} frk o] ol Ojgt

19) Article 2 terdecies D du Code général des impots, annexe 3 modifié par 1'article 3 du décret n°2015-608 du juin 2015.
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7H&2 0.7+19/76=0.950] 7] wjsol 10.06x0.95x76=726.332, = 726.33F+=2]
o et 489 5 ek

4, M= 2] 4]

AAE - L A Qo] F-8his S Aol FAR]Eo et 4 Bl & AHEs 4

ot WA o= o] Folxtt. o] u, Alw e Y]Ee] iz FARE2 T 5,500
32, 300,000 25 23 = glok A Qlo] oA 7k A th 7] 3hell whet, 61 oF A
]

= A
ol = 12%, 9 SR & 7 -0l = 18%, AT 7] 7ke] Aol whet HF 124 5

-

"Ol‘ = 71

QF AHHE k= Aol 21%9] 7HHEo] &5 o, 9d7HA = vihd & FAE Y 2%
g 3
s

2
A7 vid B T e 1%l et T o] 254

k2 18 b 3 duE ozt AEE
=7 64 12% 2%
27|69 &Y 1xt 3d A 6% 2%
2xt 39 AY 3% 1%
£7] 94 ok z7|9d 18% 2%
39 &Y 3% 1%

5. o2 SEMHM HEX= £

ep o] 9] HmkE e (département d'Outre Mer, DOM) 3} 3| 2] Z}X] T A]] (collectivi-
té d'Outre Mer, COM)¢] 7 9-ol| Iz wi| A o] 2 & HT}20 o] )3} 3] 9] JE A= BE
ohi= Al g gl 9] 485w, A7 64 o e 5ol = 23%, 9 o4
o] 75-0l= 29%, At 7]k e] Aol whet HF 121 S<t AE s 7ol = 32%
of 7hel o] 4 LFIk. A15F FEle] Fol v A & &ol watoli 7t Ao e] 7154 54

20) s dwsre ol IEFE(Guadeoupe), EFAE 7)ol (Guyane), P}FEE|LY A Martinique), 2 $H-21a
Réunion), 7}£.E Mayote) 2} 31 2] 5 4191 At &l 7] Saine-Barthélémy), A vk 8 SaineMartin), A3 3] o 2 v]Z
& (Saint-Pietre et Miquelon), 7 Z+]] &= 1] Nouvelle-Calédonie), 32~ 2] Y] A] o} (Polynésie francaise), 2] 7~ ¥ ¥
U({les Wallis et Futuna)ol] 2 ¥ &) #]-g-¥t}.
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23

Institut Nationale de la Staistique et des Ftudes Feonomique, Statut d'occupation des résidences principales, mise 4 jour le 29 octobre 2014,
http:/ /wwwhbdm.insee.fr/bdn?/affichageSeties.action?idbank=001687221&idbank=00168 722 2&idbank=001687 22 3&idbank
=001687224&idbank=001687225&idbank=001687226&idbank=001687227&bouton=OK&codeGroupe=1516#codes.

Ministére du Togement, de 'Egalité des Territoires et de la Ruralité de la République francaise, Dispositif d'aide a linvestissement locatif "Dis-
positif Pinel", http://wwwitettitoires.gouvft/ spip.phprpage=aticle-sous-site&id_article=18 1 0&sommaire=380.

Y. BLAISE, A. BRISSIER, Fiscalité du patrimoine immobilier, Collection Delmas, Paris, Edition Dalloz, 2013.

M. DENIS, Le guide de la loi Pinel, Paris, Fine Media, 2015.

G. ZAQUIN, Code général des impots, Edition 2015, Pais, Edition Dalloz, 2015.
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